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השופטת סיגלית מצא, התמניתי לשמש על פי החלטתו של בית משפט השלום בחיפה, בפני כבוד   .1

בת.א.   שבוצעו   24825-04-20מומחה  והבניה  השיפוץ  עבודות  בעניין  קאופמן,  נ'  ואח'  זיידאן 

, חיפה, וכן בעניין תשלום עבודות נוספות אשר בוצעו 13, חיפה, וברחוב הגפן  15ברחוב הנביאים  

 לכאורה ע"י התובע, זיידאן. 

 הבאים:  ידיי לעיון המסמכיםלצורך הכנת חוות הדעת, הגיעו ל .2

 כתב תביעה. 2.1

 כתבי הגנה.  2.2

 נערך ביקור בנכסים נשואי התביעה )להלן: ה"ביקור"( בהשתתפות: 09.08.21בתאריך  .3

 התובע; –מר זיידאן בילאל  -

 ב"כ התובע;   –עו"ד נחום פישהנדלר  -

 הנתבעת;  –גב' יוספינה קאופמן  -

 ב"כ הנתבעת; –עו"ד קרן גולדנברג  -

 ב"כ הנתבעת. –עו"ד שולי חייקוב  -

את   .4 בזאת  נותן  הנני  לידיי,  שהגיעו  במסמכים  עיון  ולאחר  הביקור  בעת  שניתנו  ההסברים  לאור 

המקצועית   דעתי  הנביאים חוות  ברחוב  והבניה שבוצעו  השיפוץ  לעבודות  הצדדים  טענות  בעניין 

ת אשר בוצעו לכאורה ע"י  , חיפה, וכן בעניין תשלום עבודות נוספו13, חיפה, וברחוב הגפן  15

 : התובע, זיידאן
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I.  מבוא : 

 , חיפה: 15הנביאים  .1

 –נחתם הסכם ביצוע עבודה בין הצדדים בו נרשם: "העבודה הנדרשת    14.11.2019בתאריך    .1.1

 נספח א'    –להפוך את המחסן לדירת סטודיו לפי המפורט מטה" 

 היה ידוע לצדדים. עפ"י התמונות שנשלחו ע"י המזמינה, גברת קאופמן, מצב המבנה   .1.2
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 בהסכם נרשם: .1.3

 נא לשים לב במיוחד לנושא הרטיבות "

יתכן שלא צוין כאן כל מה שנדרש עקב אי הבנתי בנושא איטום, אני סומכת על בילאל שיתן עבודה  

 " מקצועית ואיכותית.
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אטם את הגג בהתאם למתחייב ובמקום יריעות הניח  לטענת הנבעת קאופמן, התובע זידאן לא   .1.4

 לוחות איסכורית. 

 לטענת התובע נותר חוב לרבות בגין עבודות נוספות, כמפורט להלן: .1.5

 ₪  22,000           חוב קרן  

 ₪ 7,350     נקודות חשמל, מצלמה ותקשורת נוספים  40בגין 

 ₪ 1,000        בגין קניית דוגמאות ריצוף  

 זזת שינוי מיקום מקלחת ומיקום לחיבור מכונת כביסה, בגין ביצוע ה

 ₪ 9,000      סידור על הגג, בניית עליית גג )בוידעם(  

 ₪ 800       בגין ביצוע שני חלונות )בבוידעם( 

 ₪ 3,500         בגין שינוי מקום מטבח

 ₪ 2,000      בגין הריסת שני קירות חיצוניים בחצר אחורית  

 ₪ 900          החלפת מרזב  

 ₪ 1,000         נקודת מים נוספת בכניסה 

 ₪ 1,200           גיזום עץ 

 ₪   48,750        סך הכל חוב באתר הנביאים  

 

 

 , חיפה: 13הגפן  .2

נחתם הסכם ביצוע עבודה בין הצדדים בו נרשם: "לשפץ את כל   03.02.2020בתאריך   .2.1

חיפה, מתבקשת כאן עבודה מקצועית ואיכותית, לא לעגל פינות    13הדירה שברחוב הגפן 

 נספח ב'. –ולשים לב לפינישים" 

 בהסכם ציינה המזמינה, גברת קאופמן, את עניין לוח הזמנים:  .2.2

חיוני/הכר" קצר,  לטווח  להשכרה  והדירה  מסירת  היות  אי  המתוכנן,  לפי  יתבצע  העבודה  שסיום  חי 

הדירה בזמן תסב נזקים רבים ליוספה... בגלל מאפייניה של דירה זו, חשיבות מסירתה כאשר השיפוץ  

 "נגמר בזמן שנקבע, עליונה.
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II.  :ממצאים 

 , חיפה: 15הנביאים   .1

 דרישות הקבלן זיידאן:  .1.1

 ₪   22,000         חוב קרן   .1.1.1

 לשיקול כבוד בית משפט. –יתרת התשלום לרבות התשלום בפועל 

 

 

 ₪   7,350    נקודות חשמל, מצלמה ותקשורת נוספים    40בגין   .1.1.2

 להסכם בין הצדדים צורפה סקיצה ורשימת נקודות חשמל. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

בהסכם בין הצדדים, לא צוין עניין עבודות החשמל, לרבות ביצוע עבודות חשמל, מספר 

נקודות החשמל ועוד. עפ"י ההסכם, כמפורט בפרק מבוא לעיל, התחייב הקבלן זיידאן:  

 "להפוך את המחסן לדירת סטודיו לפי המפורט למטה".

 

עפ"י  נוספות  חשמל  עבודות  ביצע  כי  המעידות  אסמכתאות  הציג  לא  זיידאן  הקבלן 

 דרישת המזמינה גברת קאופמן. 
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 ₪   ,0001       בגין קניית דוגמאות ריצוף   .1.1.3

 לא הוצגו אסמכתאות המאמתות את טענת הקבלן זיידאן. 

 

 

 בגין ביצוע הזזת שינוי מיקום מקלחת ומיקום לחיבור מכונת כביסה,   .1.1.4

 ₪   9,000     סידור על הגג, בניית עליית גג )בוידעם(  

 לא הובאו אסמכתאות לעניין ביצוע "סידור על הגג" ובניית "בוידעם".

הר חדר  במיקום  שינוי  לקיר,  בוצע  צמוד  להיות  אמור  היה  החדר  התכנון  עפ"י  חצה, 

 ובפועל בוצע במרכז החלל:
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 ₪. 4,000 -עלות שינוי מיקום חדר הרחצה מוערכת ב
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 ₪  800      בגין ביצוע שני חלונות )בבוידעם(   .1.1.5

 עפ"י התיעוד, נפרצו שני פתחים. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ₪ סבירה. 800הדרישה בסך 
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 ₪   3,500       בגין שינוי מקום מטבח  .1.1.6

בוצע שינוי במיקום המטבח, עפ"י התכנון החדר היה אמור להיות צמוד לקיר, ובפועל 

 המטבח ממוקם על המחיצה המפרידה בין חדר הרחצה לבין חלל הכניסה: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ₪ סבירה.  3,500הדרישה בסך 
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 ₪   2,000    בגין הריסת שני קירות חיצוניים בחצר אחורית   .1.1.7

 לא הובאו אסמכתאות, ובנוסף, לא הוצג תיעוד של הקירות אותם היה צריך להרוס.

 

 

 ₪  900         החלפת מרזב   .1.1.8

 הקבלן זיידאן הרכיב מרזב.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ₪ סבירה. 900הדרישה בסך 
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 ₪   1,000       נקודת מים נוספת בכניסה  .1.1.9

 ₪ סבירה. 1,000דרישת הקבלן זיידאן לתשלום בגין תוספת לנקודת מים בסך 

 

 

 ₪   1,200         גיזום עץ   .1.1.10

 נשלח תיעוד ע"י גברת קאופמן כי נכרת עץ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ₪ סבירה.  1,200דרישת התשלום בגין 

 

 

 ₪.   11,400      סה"כ לתשלום בגין עבודות נוספות   .1.1.11
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 טענות המזמינה גברת קאופמן:  .1.2

 איטום גג  .1.2.1

על  איטום  בוצע  לא  אולם  הגג,  על  ביטומניות  ביריעות  איטום  בוצע  התיעוד,  עפ"י 

 הכרכוב בהיקף, קרי לא בוצעה הכנה לרבות הרבצה וטיח ורולקות ואיטום. 

 עפ"י התיעוד, חלק מהיריעות לא הולחמו אחת לשניה. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ההסכם כמפורט בפרק מבוא לעיל, הקבלן התחייב על ביצוע עבודות איטום.עפ"י 

 ₪.  4,000 –הערכת עלות שיפור האיטום בהיקף ותיקוני איטום 
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 רטיבות  .1.2.2

 נצפו סימני רטיבות סמוך לדלת היציאה לחצר. 
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היה   לדלת,  סמוך  היצוק  המשטח  לרבות  החצר  התיעוד,  עבודות  עפ"י  לפני  עוד  קיים 

 השיפוץ.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

לא נרשם בהסכם בין הצדדים כי נדרש לחפור לאורך קיר החוץ ולבצע עבודות חציבה 

 וחפירה לשם ביצוע עבודות איטום.

 

 

 סיכום  .1.3

 ₪.  7,400 –סה"כ תשלום לקבלן זיידאן כמפורט לעיל 
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 , חיפה: 13הגפן   .2

 דרישות הקבלן זיידאן:  .2.1

 התשלום: יתרת   .2.1.1

 לשיקול כבוד בית המשפט, בהתאם לסכומים ששולמו בפועל. 

 

 

 סגירת מרפסת:  .2.1.2

 במסגרת העבודה "נסגרה" מרפסת, והשטח צורף לחדר השינה. 

 הקבלן זיידאן סגר את הקיר בבלוקים, יצק חגורות ותקרה נוספת.
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 כאמור לעיל, נוצק גג, ומעליו נבנה גג רעפים. 
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מההסכם.  חלק  מהווה  אינה  התקרה  יציקת  קאופמן,  גברת  המזמינה  ע"י  לנטען  בניגוד 

 יציקת תקרה חדשה עדיפה על חיבור לתקרה גבוהה קיימת, ובמצב רעוע.

 סביר.  -₪  6,500הסכום אותו אישרה המהנדסת אודליה, בסך 

 

 

 עבודות נוספות  .2.1.3

 הצדדים לעניין כל התוספות הנדרשות:נחתם הסכם בין 
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 טענות המזמינה גברת קאופמן:  .2.2

 גגון מעל מרפסת שהוסבה לחדר:  .2.2.1

 במסגרת העבודה "נסגרה" מרפסת, והשטח צורף לחדר השינה. 

 הקבלן זיידאן סגר את הקיר בבלוקים, יצק חגורות ותקרה נוספת.

 ראה התייחסות לעיל. 

 המזמינה, גברת קאופמן, יציקת התקרה מהווה עבודה נוספת.בניגוד לנטען ע"י 

 

 

 סיום העבודה:  .2.2.2

סיים את העבודה בהתאם לחוזה כמפורט   זיידאן,  לידיי, הקבלן,  עפ"י התיעוד שהובא 

 בנספח ב'.

 

 

 סיכום:  .2.2.3

קאופמן,  גברת  המזמינה,  על  המשפט,  בית  כבוד  ע"י  התשלום שיוכרע  ליתרת  בנוסף 

 לעיל.  2.1.2יף ₪, כמפורט בסע 6,500לשלם 
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III.  סיכום 

 ₪. 7,400       – 15סה"כ תשלום עבור העבודה שבוצעה בהנביאים,  .1

 ₪. 6,500      – 13סה"כ תשלום עבור העבודה שבוצעה בהגפן,  .2

 הסכומים לעיל אינם כוללים מע"מ. .3

 הסכומים הנ"ל יתווספו ליתרת התשלום כפי שיוכרע ע"י כבוד בית המשפט. .4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 היא חוות דעתי וזאת חתימתי זאת 

 

 
 שטרנברג רונן, מהנדס        01.11.2021תאריך: 
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IV.  :נספחים 

 –נספח א'  
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 –נספח ב'  
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