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 27952-07-16 ת.א.

 נצרתב השלום בימ"ש

 ,הבכירה השופטתבפני כבוד 

 נדאף רים

 

 

 

 אבו אחמד ויסאם  :יםהתובע

 באלאחמד נאבו             

  
 בע"מסלים לחאם יזמות ובנייה    :תהנתבע
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, התמניתי הבכירה רים נדאף שופטתהבפני כבוד  ,נצרתב החלטתו של בית משפט השלוםעל פי  .1

ליקויי בעניין  ,ויסאם ואח' נ' סלים לחאם יזמות ובנייה בע"מ ,27952-07-16לשמש מומחה בת.א. 

 ., נצרתD1בנייה הקיימים לכאורה בבית התובעים, בשכונת הדקלים 

 לעיון המסמכים הבאים:לצורך הכנת חוות הדעת, הגיעו לידיי  .2

 כתב תביעה. 2.1
 כתב הגנה. 2.2
 .07.06.14חוזה רכישה למפרט שנחתם בתאריך  2.3
 .11.02.15פרוטוקול מסירה מתאריך  2.4
 תוכניות אינסטלציה. 2.5
 תוכנית ביוב. 2.6
חוות דעת מומחה מטעם התובעים, חתומה על ידי המהנדס אלכס גולדנברג מחברת "הדס ביקורת  2.7

 .26.05.15מבנים", מתאריך 
דעת מומחה מטעם התובעים, חתומה על ידי המהנדס אלכס גולדנברג מחברת "גולדאל הנדסה  חוות 2.8

 .28.12.16פיקוח בניה וביקורת מבנים", מתאריך 
, מתאריך מהנדס מדרכי שטיינר מחברת "משאב"חוות דעת מומחה מטעם הנתבע, חתומה על ידי ה 2.9

05.06.17. 

 :בהשתתפות ביקור בנכס נשוא התביעה (להלן: ה"ביקור") נערך 27.10.17בתאריך  .3

 התובע. –ויסאם אבו אחמד  -

 .ב"כ התובעים – יוסי אמסלםעו"ד  -

 מומחה מטעם התובעים. –אינג' אלכס גולדנברג  -

 נציג הנתבעת. –מר באסל לחאם  -

 .תב"כ הנתבע – שאדי קנזאע עו"ד -

לאור הביקור שערכתי בנכס נשוא התביעה, לאור הסברים שסופקו לי בעת הביקור ולאחר עיון  .4

ליקויי בנייה הקיימים בעניין במסמכים שהגיעו לידיי, הנני נותן בזאת את חוות דעתי המקצועית 

 :, נצרתD1לכאורה בבית התובעים, בשכונת הדקלים 
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I. תומה ע"י אינג' גולדנברגבהתייחס לחוות הדעת מטעם התובעים, ח ממצאים  

 שלד ובנייה .14

14.1.  

נמצא כי המחיצה ממוקמת במדידה  המחיצה בפינת האוכל מקבילה לקיר חדרי השינה. .14.3.1

 במרחק שווה מהקיר הנגדי.
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 בריצוף. "קלין"לא קיים  מוסכם על הנוכחים כי לא נצפו סטיות. .14.3.2
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 .לא קיימת סטייה על הצדדים כימוסכם  .14.3.3

 

 

 מוסכם על הצדדים כי לא קיימת סטייה. .14.3.4

 

 

 לא קיים ליקוי. .15

 

 בטיחות .16

 ממ"ד: .16.1

 

16.1.3.  

 
 ן.תיקו נראה כי בוצע –משקוף מהתבוננות בלא נצפו "מעיכות".  .16.1.3.1
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 מוסכם כי תוקן. .16.1.3.2

 

 
 לא קיים ליקוי. .16.1.3.3

 

 
 מוסכם כי תוקן. .16.1.3.4

 

 
 מוסכם כי תוקן. .16.1.3.5

 

 תקין. – מעקות .16.2

 

 וניקוזאיטום  .17

 

 

 

, אשר לאחריהן נפתרה ל ידובוצעו עבודות איטום עלטענת התובע, לא נצפו סימני רטיבות.  .17.1

 .בעיית הרטיבות

 

 

 

 לעיל. 17.1ראה סעיף  .17.2
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 לא נצפו סימני עובש. –חדר אמבטיה  .17.3

 

 

 

 

 

 

 

 

 לא נצפו סימני עובש. –חדר שירותי אורחים 
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 לעיל. 17.1תוקן, ראה התייחסות בסעיף מוסכם על התובע כי  .17.4

 

 

 לא קיים ליקוי. .17.5

 

 
 
 מאשר כי לא בוצע מישק הפרדה גמיש. תנציג הנתבע .17.6

 .מוסכם על הנתבעת ביצוע מישק הפרדהדרוש: 

 .1,500₪עלות: 

 

 טיח וצבעעבודות  .18

 
 
 הטיח חלק ותקין. .18.1

 

 

 הטיח מעל החיפוי חלק ותקין. .18.2

 

 

 דרוש: שיפור הצביעה. .18.3

 .500₪עלות: 
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 גימור זה מקובל, ואינו מהווה ליקוי. .לטענת המומחה, קיים גימור מעוגל מעל הפנלים .18.4
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 גמר מעוגל מעל פינת חיפוי. .18.5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .שיפור הגימורדרוש: 

 .850₪עלות: 
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 חדר שינה הורים: .18.6

 סדק נימי בפינת החלון.

 

 

 

 

 

 

 

 

 לחלון.סדק אלכסוני מעל 
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 סדק נימי בצידי פתח מיזוג.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ד דלת החדר.נימי בצסדק 
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 סדק נימי בחדר רחצה הורים.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 מטבח:

 סדק נימי אנכי על הקיר החיצוני מעל לגז.
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 סדק נימי אנכי ליד המקרר.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 סלון:

 סדק נימי בתקרה.
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 חדר שינה:

 סדק נימי בצידי פתח ניקוז.

 

 

 

 

 

 

 

 

 סדק נימי בתקרה ליד דלת כניסה.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .מוסכם על הנתבעת תיקון הסדקים, כנדרש בחוות הדעת, ובעלות הרשומהדרוש: 

 .850₪עלות: 
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 דרוש: ביצוע עבודות צבע לאחר תיקון הסדקים. .18.7

 .2,000₪עלות: 

 

 נגרות .19

 
 כתם על כנף דלת חדר רחצה הורים. נטען כי קיים .19.1

 הליקוי אינו מופיע בפרוטוקול המסירה, ונראה כי נוצר לאחר האכלוס.
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 דרוש: החלפת הלבשות. .19.2

 .200₪עלות: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 לעיל. 19.2ראה סעיף  .19.3

 

 

 לא חסרה דלת. .19.4
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הדייר שדרג  אסתטי. המרווחים בין הכנפיים אינם אחידים. לא קיים ליקוי תפקודי ו/או .19.4.1

 ., ושילם ישירות לנגראת הארונות

 הנתבעת אינה אחראית לתיקון וכיוון הדלתות, הגם שאין צורך בכך.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 נוקה. .19.4.2

 

 מסגרות .20

 

20.1.  

 
 לא קיימת דרישה בתקנים ובתקנות להתקנת סטופרים. .20.1.1

 

 

 מוסכם כי תוקן. .20.1.2
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 התובע אישר כי הליקוי תוקן. .20.1.3

 

 

 צבוע, אולם קיימת פגיעה מכנית במשקוף.מוסכם כי המשקוף  .20.1.4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .תיקון בעזרת שפכטל פחחים וצביעהדרוש: 

 .200₪עלות: 

 

 
 על הנתבעת התקנת גומי תחתון. מוסכםדרוש:  .20.1.5

 .200₪עלות: 

 
 

 מוסכם כי המנעול תקין. .20.2
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 אלומיניום .21

 
 מוסכם כי חסרה זווית. .21.1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .המרווחהרכבת זווית לסגירת דרוש: 

 .200₪עלות: 
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 מוסכם כי כל החלונות אטומים למעט חלון חדר רחצה. .21.2

 

 

 

 

 

 

 

 

 .שיפור האיטום בחלון חדר רחצהדרוש: 

 .50₪עלות: 

 

 

 

 קיים אישור לסוג החלון. .21.3

 

 

 

 לעיל. 21.3ראה סעיף  .21.4

 

 

 מוסכם כי לא קיים ליקוי. .21.5
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 התובע מאשר כי תוקן. .21.6

 

 

 התובע מוותר על הטענה. .21.7

 

 עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז .22

 

 ס"מ מהאסלה.  42הותקנה מחיצת זכוכית בפינת הטוש, במרחק של  .22.1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

17 

42 
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בהל"ת, המרחק המינימלי בין  3.3.4עפ"י טבלה 

 ס"מ. 40אסלה לקיר הינו 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 קיים מרחב שימוש סמוך לקבועה. –עפ"י הל"ת 

 ס"מ לכל כיוון. 5ס"מ, בתוספת סטייה מותרת בשיעור  75 –רוחבו של מרחב השימוש לאסלה 

 

 

 

 

 

 

המרחק בין האסלה למחיצה עומד בדרישות הל"ת. מחיצת הזכוכית אינה מהווה הגבלה על 

 מרחב השימוש.

 (לשיקול כבוד בימ"ש). ₪ 1,000 –עלות פירוק מחיצת הזכוכית, הקטנתה והתקנתה מחדש 
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 דרוש: חיזוק הברזים לכיור. .22.2

 .150₪עלות: 

 

 
 קיים ריח חריף בחדר הרחצה. יתכן וחסר מחסום ריח או סיפון באמבטיה. .22.3

 דרוש: הרכבת סיפון ו/או מחסום ריח.

 .100₪עלות: 

 

 
 תוקן.התובע מאשר כי  .22.4

 

 
 לא קיימת נזילה. .22.5

 

 
 דרוש: מוסכם כי דרוש כיוון לחצנים. .22.6

 .450₪עלות: 
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  ס"מ. 41האסלה בגובה  .22.7

 .מ"ס 40גובה של באסלה  התקיןל, על פיהן מומלץ המידות בתקן מהוות המלצה בלבד

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .תאם להוראות יצרןתלויות מותקנות בהסלות א

 קיים ליקוי בסעיף זה.לא 

 

 

 

 

  



  www.reng.co.il       אינג' שטרנברג רונן 
 הנדסיותתיאום, תכנון, פיקוח, ביצוע פרויקטים וחוות דעת 

3488724-052נייד:  1836391-04: פקס 8363912-04טל:  2534744א', חיפה  73דרך הים   
ronnen666@bezeqint.net 

26 

 חיפוי קרמיקה/פסיפס קירות .23

 

 קיים חוסר מישוריות בין החיפוי לזווית. –חדרי רחצה  .23.1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 מחדש.שתי שורות אריחים וחיפוי פירוק  :דרוש

 .1,200₪ :עלות
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 תוקן.אישר כי הליקוי התובע  .23.2

 נצפתה הכתמה על מס' אריחים בשורה העליונה.במבט מעמיק,  –חדר שירותי אורחים 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 הנטען אינו מצוין בפרוטוקול המסירה.ליקוי ה

 .)ש"לשיקול כבוד ביהמ( ₪ 1,000 –החלפת מס' אריחים עלות 
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 אותר ליקוי במילוי רובע.א ל .23.3

 

 
 לא הורכבה זווית דקורטיבית. .23.4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .רכבת זוויתה :דרוש

 .100₪ :עלות

 

 
 דרוש: מוסכם על החלפת האריחים. .23.5

 .750₪עלות: 
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 עבודות ריצוף קרמיקה/גרניט פורצלן .24

 

 .לעיל 17.1ראה התייחסות בסעיף  .24.1

 
 

 שיפוע תקין. .24.2
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 אותר ליקוי.א ל .24.3

 

 

 בוצע פרקט ע"י הדייר. .24.4

 

 
 דרוש: מוסכם כי נדרשים מס' תיקונים מקומיים. .24.5

 .400₪עלות: 

 

 עבודות אבן טבעית .25

 

 לא אותרו ליקויים בנדבך הראש. .25.1
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 תוקן. .25.2

 
 

 

 .טענה זו לא ניתן לאמת –הורכבה פרגולה ע"י הדייר  .25.3
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 כל ספי החלונות משופעים. .25.4
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 מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות .26

 
 בוצע. .26.1

 

 מערכת בידוד אקוסטי .27

 
 בעלת תו תקן. ,"רשפים"דלת של הותקנה  .27.1

 

 עבודות פיתוח ושונות .28

 
 סדק משני צדדיו.נהטיח  , אולםבוצע תפר בקיר התומך .28.1

 נראתה תזוזה חריגה של הקיר.לא 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .משני צידי התפר, בהתאם לדרישת המומחה דרוש: תיקון אסתטי, לרבות הרכבת פח

 .2,000₪עלות: 
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 הוקמה גינה ע"י הדייר. .28.2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .תוכנית המכרבהתאם ל הורכבה גדר .28.3
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 לא קיים ליקוי בגדר בין החצרות.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 כל הריצוף בגינה הוחלף ע"י הדייר. .28.4

 

 
 הדייר טוען כי ביצע קידוחים. .28.5

 מוסכם כי קיימים נקזים בחלק התחתון.
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 25.12.16ליקויי בנייה מתאריך  .30

 
 לעיל. 18.6ראה סעיף  .30.1

 

 
 כי קיימת חדירת מים מפינת החלון.נטען  .30.2
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 לא נצפו סימני רטיבות.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 נצפו כתמי עובש. .30.3

 דרוש: תיקון שפכטל וצביעה בפונגצ'ק.

 .300₪עלות: 
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 הוספת שייבה. :רושד .30.4

 .20₪ :עלות
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 ות לשוחת הביוב בחצר.הדלוחין מהמטבח יוצאת ישירנרת צ .30.5
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 רה. לעניין זה לא הופיעה בפרוטוקול המסיחלודה במסילות. טענה צפתה נ .30.6

 

 

 

 

 

 

 

 

 במסגרת תחזוקה שוטפת.יתוקן 

 

 

 מקומי. דרוש: מילוי .30.7

 .100₪עלות: 
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מבדיקה לא ביצע בדיקה הנדסית, לרבות פירוק אריחים, על מנת לבסס טענתו. מומחה ה .30.8

 יזואלית עולה כי בוצעו מישקי הפרדה כנדרש.ו

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



  www.reng.co.il       אינג' שטרנברג רונן 
 הנדסיותתיאום, תכנון, פיקוח, ביצוע פרויקטים וחוות דעת 

3488724-052נייד:  1836391-04: פקס 8363912-04טל:  2534744א', חיפה  73דרך הים   
ronnen666@bezeqint.net 

42 

II. כוםסי 

 לשיקול כבוד בימ"ש עלות סעיף

 0.00 ₪ 0.00 ₪ שלד ובנייה

 0.00 ₪ 0.00 ₪ בטיחות

 0.00 ₪ 1,500.00 ₪ איטום וניקוז

 0.00 ₪ 4,200.00 ₪ עבודות טיח וצבע

 0.00 ₪ 200.00 ₪ נגרות

 0.00 ₪ 400.00 ₪ מסגרות

 0.00 ₪ 250.00 ₪ אלומיניום

 1,000.00 ₪ 700.00 ₪ סניטרית וניקוזעבודות אינסטלציה 

 1,000.00 ₪ 2,050.00 ₪ חיפוי קרמיקה/פסיפס קירות

 0.00 ₪ 400.00 ₪ עבודות ריצוף קרמיקה/גרניט פורצלן

 0.00 ₪ 0.00 ₪ עבודות אבן טבעית

 0.00 ₪ 0.00 ₪ מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות

 0.00 ₪ 0.00 ₪ מערכת בידוד אקוסטי

 0.00 ₪ 2,000.00 ₪ עבודות פיתוח ושונות

 0.00 ₪ 420.00 ₪ 25.12.16ליקויי בנייה מתאריך 

 2,000.00 ₪ 12,120.00 ₪ סה"כ

 

 

 

 

 זאת היא חוות דעתי וזאת חתימתי

 

 שטרנברג רונן, מהנדס            18.02.18תאריך: 


