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  לפי כבוד השופט מאזן דאוד
 

 אומות למען השלום עמותות   התובעת
 

 
 גד

 
 עיריית סח'ין    התבעת

 
 1 

 2 
 3 

 4 חלאילהד ואיל ב"כ התובעת: עו"
 5 ב"כ התבעת: עו"ד שאדי גטוס

 6 
 7 

 פסק דין
 

 8 ;מבוא

1. ייוגע למועד סיום השכירות וערך  פסק דין זהשל  ועותרו במחלוקת בכל ה9בסוגיות ש 

 10 ההשקעות.

 11 

 12 רקע עובדתי;

 13 

 14תחום ופועלת ב  ,("1994וסדה בשת העמותההתובעת, עמותת אומות למען השלום (להלן: " .2

 15 .התיאטרון בפרט והתרבות בכלל

 16 

 17") העירייהעיריית סח'ין (להלן: " –, חתם בין התבעת 20/2/10כעולה מכתב התביעה, ביום  .3

 18"), שעל פיו העירייה הסכם השכירותלבין העמותה הסכם שכירות בלתי מוגת (להלן: "

 19יון דוחא בסח'ין בכדי שיוכשר השכירה לעמותה שטח פתוח מתחת לטריבוה הצפוית באצטד

 20 .העמותה בתור תיאטרון ציבורי בעיר "יע

 21 

 22התחייבה העמותה לשאת בכל עלויות הכשרת המקום בתור כי על פי הסכם השכירות  ,עוד צוין .4

 23תיאטרון, בהתאם לתוכיות ולמפרטים שיוכו ע"י העירייה ובהתאם להוראות ולהחיות 

 24המתכן שימוה על ידה וכן להוראות מהדס העירייה ו/או מי מטעמו שסוכם שיהיה מהל 

 25 הפרויקט.
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 1שים, כאשר כל הארכה מעבר לכך  5בהתאם להסכם השכירות, תקופת השכירות היה למשך  .5

 2 שי הצדדים בכתב ובתמורה, כפוף לשאר הוראות ההסכם. תמחייבת הסכמ

 3 

 4תיה ותה מתחייבת להשקיע בפרויקט ממקורלהסכם השכירות כי העמו 9עוד הוסכם בסעיף  .6

 5בוסף לכל סכום שתצליח לגייס  2010ש"ח לפחות במשך שת  300,000 -העצמאיים סך של כ

 6משלה השוים. עוד קבע כי ככל שיוסכם על הארכת השכירות מעבר לחמש שים ממשרדי המ

 7שתשקיע העמותה במבה התיאטרון מעבר לסכום ₪  60,000תוארך התקופה בשה עבור כל 

 8 ₪.  300,000 -של ה

 9 

 10וע"פ הסיכום עם העירייה  2/2015בתביעה צוין כי הסכם השכירות המקורי מסתיים בחודש  .7

 11 ).2/2017יר תקופת השכירות מוארכת לשתיים לפחות (עד ומכתבו של ראש הע

 12 

 13עד ליום הגשת התביעה ₪  1,865,623לטעת העמותה, השקעותיה בתיאטרון הגיעו לסך של  .8

 14שהושקעו ע"פי ₪  300,000) וכי סה"כ ההשקעה העצמית של העמותה (לאחר יכוי 6.9.2017(

 15כון באמצעות העירייה) היה בסך שישהוקצו ע"י משרד ה₪  250,000וי ההסכם המקורי וביכ

 16שים החל  21השקעה עצמית לכל שה הין ₪  60,000וכי שות ההארכה לפי ₪  1,306,623של 

 17 . 02/2017מחודש 

 18 
 19מהסכום ה"ל ומסרבת ₪  876,739.50מגד הודיעה העיריה לעמותה כי היא מכירה בסך של 

 20 להכיר בשאר הסכום.

 21 

 22 ;ההסדר הדיוי

 23 

 24, הגיעו הצדדים להסכמות לפיהן, בין היתר, 28.6.21הדיון שערך בפיי ביום כאמור, במסגרת  .9

 25, בהתאם להסכם בין הצדדים וביחס לסוגיה של סיום 2012תחילת תקופת השכירות בפברואר 

 26משפט לקבוע את מועד סיום תקופת ההצדדים חלוקים ומסמיכים את בית  תקופת השכירות

 27שבאו לידי ביטוי בכתבי הטעות ובתצהירי הצדדים;  השכירות בשים לב לטעות הצדדים כפי

 28כמו כן הוסכם כי בתקופת השכירות עד מועד הפיוי, דמי השכירות לשה יחושבו, בהתאם 

 29יום  60וסכם כי יותקן מד מים ומד חשמל תוך הלשה; עוד ₪  60,000מקורי על סך להסכם ה

 30ל והמים; זאת ועוד הוסכם כי תישא הוצאות החשמ העמותהמיום הדיון והחל ממועד התקה 

 31בתום תקופת השכירות תערך התחשבות בין הצדדים, לפיה התבעת תשלם את הסכום 

 32לכל שת ₪  60,000שייקבע על ידה לאחר שמיעת טיעוים ביכוי דמי השכירות שקבעו בסך 

 33, 31/12/21חודשים עד  6תפה את חדר הישיבות "באולם המערבי" תוך  העמותהשכירות;  
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 1עיריית סח'ין תהיה על ידי  העמותהכיסה לחדר הישיבות, החל ממועד תפיסת החזקה בידי ה

 2, וזאת עד לתום תקופת העמותהחזק על ידי המופתיחת דלת הכיסה החיצוית למושכר ולשטח 

 3 השכירות כפי שתקבע על ידי בית המשפט.

 4 

 5תוך קביעה כי בקודות יתן תוקף להסכמות הצדדים ה"ל  28.6.21בפסק הדין שיתן ביום  .10

 6שותרו במחלוקת מועד סיום תקופת השכירות וערך ההשקעות הצדדים יגישו סיכומים 

 7 קצרים. 

 8 

 9 המומחה מטעם בית משפט וחוות דעתו;

 10 

 11, בהתאם להצעת בית המשפט ובהסכמת הצדדים 8.5.18שיבת קדם המשפט הראשוה מיום יב .11

 12"), לצורך הערכת המומחהשפט (להלן: "מוה המהדס רון שטרברג, כמומחה מטעם בית המ

 13 במבה התיאטרון שבעיר סח'ין. העמותהשווי השקעות 

 14 

 15 המומחה הגיש חוות הדעת ולאחריה שלחו אליו שאלות הבהרה מטעם שי הצדדים. .12

 16 

 17בהתאם לחוות דעת המומחה, עלות העבודה שהושקעה בתיאטרון, עפ"י מחירון דקל לעבודות  .13

 18 ₪. 1,686,510שיפוצים היה בסך של 

 19 

 20מהערכת עלות זו,  20% -עבודה בהיקף גדול, דרש להפחית כ ההמומחה ציין כי מאחר ובוצע .14

 21מע"מ  תעלות זו לא כולל ₪, 1,349,208כך שהערכת העלות הכספית של העבודות שבוצעו היה 

 22 תשלום למתכים ויועצים.פיקוח הדסי ולא כוללת ו

 23 
 24, קבע המומחה בתשובותיו כי עלות העמותהע"י  בעקבות שאלות ההבהרה ששלחו למומחה .15

 25 60,000 עד₪  40,000בין  ההי קוח הדסיהגורמים המקצועיים: שכ"ט מתכים, יועצים ופי

.₪ 26 

 27 
 28 העמותה,  לא הוצגה בעת הביקור מערכת כזו ומערכת גילוי עשןעוד ציין המומחה כי לעיין  .16

 29 רשאית להציג חשבויות כחלק מההליך המשפטי.

 30 
 31, ציין המומחה כי מערכות אלו לא הגברה וציוד כיבוי אש ומטפים, מערכות כריזהאשר ל .17

 32 רשאית להעלות עיין זה בפי בית המשפט.  העמותהמהוות חלק מעבודות הבייה וכי 

 33 

user
Highlight
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 1 סיכומי הצדדים;

 2 

 3הדגישה  העמותההערכתו של המומחה היה מוכה בהרבה מסכום ההשקעה.  העמותה,לטעת  .18

 4אולם ₪,  1,865,623כי אומם, ועל פי כתב התביעה היא הגישה פירוט השקעה שעמד על סך 

 5ולאור ההסכמה הדיוית, סכום זה איו מחייב עוד ומה שקובע היו מה ערך ההשקעה שלה 

 6במקום, כאשר לאחר הגשת התביעה ועד למיוי המומחה והגשת חוות דעתו, התווספו השקעות 

 7 קפים גדולים שהין הכרחיות וחלק בלתי פרד מהפיכת המקום לתיאטרון ציבורי.ועבודות בהי

 8, כי המומחה שגה עת לא התייחס בחוות דעתו להוצאות יקוי מערך ופיוי העמותהעוד טעה 

 9הפסולת, עלות דלת כיסה ראשי, וכן בעיקר טעה בקביעתו כי יש להפחית מערך ההשקעה כפי 

 10כי לאחר הכת  העמותהומדובר בעבודה בהיקף גדול. בוסף טעה  היות 20% -שחושב על ידו כ

 11חוות דעת המומחה ובהתאם למצוות הרשות הלאומית לכבאות והצלה, היא אלצה להרכיב 

 12 מערכת שחרור עשן, המהווה חלק מההשקעה במקום.

 13ו , אומם שלחה שאלות הבהרה למומחה שעה עליהן, אולם גם לאחר תשובותיהעמותהלטעת  .19

 14היו לה השגות למכביר, ועל כן ביקשה להזמין את המומחה לבית המשפט לחקירתו והעלאת 

 15על חקירתו תוך השארת ההכרעה  העמותההשגותיה, אך בשל ההסדר הדיוי ויתר ב"כ 

 16 י בית המשפט לאחר הגשת הסיכומים."ע עמותההבהשגותיה של 

 17, לגבי ביצוע מערכת ספריקלרים יבוצע ע"י מהדס אזרחצירפה לסיכומיה אומדן ש העמותה .20

 18(כולל מע"מ), סכום שאף עולה ₪  148,761וטעה כי על פי האומדן ה"ל, מחיר העבודות  היו 

 19להוסיף לסכום  העמותהלכן ביקשה ₪),  142,809( העמותהעל הסכום ששולם בפועל ע"י 

 20 – ₪46,800 ( 96,009את ההפרש  בסך ₪)  46,800ההשקעה שקבע ע"י המומחה (בסך של 

142,809.( 21 

 22כי לאור דרישות העירייה ורשות  העמותהצייה  ,אשר לתשלום עבור מערכת שחרור עשן .21

 23היתה מחוייבת בהרכבת מערכת שחרור עשן, שעלתה לה בסכום של  היא הכבאות וההצלה, 

 24 םאומ ,העמותהצירפה חשבויות הרכבת מערכת שחרור עשן). לטעת  העמותה(₪  110,817

 25השקעה זו הוצאה לאחר ביקור המומחה בתיאטרון, אך מדובר בהוצאה הכרחית שהיה חלק 

 26 בלתי פרד מהכשרת המקום כתיאטרון ציבורי.

 27כי המומחה לא כלל בהערכתו עלות פיקוח הדסי ותשלום למתכים  העמותהעוד טעה  .22

 28לבין התשלום לגורמים  ויועצים. לטעתה, קביעתו של המומחה כי אין קשר בין עלות הפרויקט

ה בלתי הגיות.יהמקצועיים הי29 ת בעליל ומקורה בטעות בלתי מוב 

 30לקבוע כי ערך ההשקעות בפועל לצורך הקמת התיארטון  העמותהבסוף סיכומיה ביקשה 

 31 כמפורט בסיכומיה.₪,  2,716,144הציבורי עומד על סך של 

 32 
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 1יכובים מצד העירייה, עבודות הקמת כי בשל ע העמותהלעיין סיום תקופת השכירות טעה  .23

 2שים, לכן יש להתחשב בתון זה בעת קביעת תאריך סיום  4 -התיאטרון התעכבו למשך כ

 3ותסתיים  2014השכירות, כך  שתקופת השכירות המקורית לחמש שים צריכה להתחיל בשת 

 4הסכם , לא צריך להיות חולקין שבמשך התקופה מיום חתימת ההעמותה. לטעת 2019בשת 

 5 , המבה לא שימש כתיאטרון.3.3.13עד  )20.2.10(

 6לקבל את טיעויה לגבי השקעותיה במקום, שהין השקעות  העמותהאשר על כן, ביקשה  .24

 7הדרושות והמחויבות בכדי לקיים תיאטרון ציבורי, לתת  לה שהות מספקת ותקופה רציית 

 8 3בעוד  השסיום השכירות יהי ועבבכדי שתתארגן במקום אחר ולכן ביקשה מבית המשפט לק

 9 .2024שים לפחות, קרי עד סוף שת 

 10חודשים ולא יאוחר מיום  6מגד ביקשה העירייה לקבוע כי תקופת השכירות תסתיים תוך  .25

 11וכי סכום ההשקעה שעל העירייה להשיב לעמותה בתום תקופת השכירות איו עולה  31.3.21

 12 הוצאות, וכן פחת על פי דין.לאחר יכוי דמי השכירות, ₪  200,000על 

 13התאם לחוזה היחיד, החתום בין הצדדים, הה צייה כי למעשה תקופת השכירות, בה יהעירי .26

 14 2/2017לחמש שים, ולאור הסכמות הצדדים בדיון היא הסתיימה לכל המאוחר בסוף חודש 

 15 ומאז מחזיקה העמותה בכס שלא כדין.

 16במהלך ₪  300,000סכום של להסכם, על העמותה להשקיע  9לסעיף אם ה בהתילטעת העירי .27

 17שרדי הממשלה מ, ממקורותיה היא, ולא מתוך כספי תמיכה או תקצוב שתקבל מ2010שת 

 18 השוים, אך העמותה לא עמדה  באף אחד מן התאים ה"ל.

 19 ה כי העמותה לא הביאה ולו ראשית ראיה כי היתה הסכמה להארכתיעוד טעה העירי .28

 20ה להאריך את תקופת יההתקשרות והלכה למעשה מעולם לא היתה הסכמה בכתב מצד העירי

 21השכירות מעבר לחמש שים אם כי בפועל וכתוצאה מן הסחבת בה קטה העמותה העייים 

 22 התגלגלו ומשכו תקופה ממושכת מעבר לתקופה ה"ל.

 23ם, מוגד שי 21ות לעוד ה טעה כי הסעד התבע ע"י העמותה להארכת הסכם השכיריהעירי .29

 24"), פקודת העיריות+ (ב) לפקודת העיריות [וסח חדש] (להלן: "(א) 188להוראות סעיפים 

 25הקובעים כי השכרת מקרקעין של העירייה לתקופה העולה על חמש שים טעוות החלטת 

 26 ברוב חבריה ואישור שר הפים או מי שהסמיכו לצורך זה. שתתקבלמועצת העיר 

 27ה השכרת הכס לעמותה מעבר לחמש שים לא אושרה על ידי מועצת העיר. כמו יעירילטעת ה .30

 28מיום  5/2019יה יכן, לא אושרה על ידי שר הפים או מי מטעמו. אדרבא, בישיבת מועצת העיר

 29 התקבלה החלטה להחזיר לאלתר את הכס לחזקת ויהול העירייה.  10.4.2019

 30מוגד לאיטרס הציבורי וצייה כי העמותה לא מרשה ה כי הסעד התבע יעוד טעה העירי .31

 31לעמותות אחרות בעיר להשתמש בתיארטרון משיקולים  עסקיים של תחרות, מתהגת בחוסר 
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 1תום לב כלפיהם ומשתמשת בכס כמקור להפקת רווח ועשיית עושר שלא במשפט על חשבון 

 2ובר בתיאטרון העירוי האיטרס הציבורי והמרחב התרבותי של העיר סח'ין,  במיוחד שמד

 3 היחיד בעיר.

 4 1965  -ה כי הסעד התבע מוגד להוראות חוק התכון והביה, תשכ"ה יבוסף טעה העירי .32

 5ה צייה כי השימוש שעושה העמותה בכס כתיאטרון לא תואם יולהוראות משרד הפים. העירי

 6בעקבות הפיה של העמותות את השימושים לפי היתר הבייה שלפיה בה המבה. עוד צייה כי 

 7אש העיר ביום האחרות למשרד הפים, מהל תחום רשויות מקומיות במשרד הפים  פה לר

 8ה התקופה המקסימלית האפשרית להתקשרות להקצאת פכי משחל, באומרו 22.9.2019

 9 יך בהעמדת התיאטרון לשימוש העמותה.שמקרקעין ללא צורך באישור השר, חל איסור להמ

 10ותה  ויש הושקע על ידי העמ₪  250,000יה כי סכום של יההשקעה במבה, צייה העיר לעיין .33

 11ק אם בכלל, כן יש להפחית כון להיום דמי השכירות המוסכמים להפחיתו מכל סכום שייפס

 12יה יעוד צייה העיר ).9/2021כולל מע"מ, כון ליום  ₪ 600,000כל שה (סכום של ₪  60,000בסך 

 13הו חוות דעת המומחה מטעם בית המשפט ועל כן המועד הקובע הו מועד כי הבסיס לחישוב 

 14 ביקור המומחה במושכר וכל הוצאה לאחר מועד זה איה רלווטית.

 15ה באף שלב לא סוכם בין הצדדים על שיוי כלשהו במועד התחלת תקופת ילטעת העירי .34

 16היא אחראית באופן בלעדי  השכירות או סיומה או דחייתה למועד אחר. עוד טעה כי העמותה

 17 לכל עיכוב או דחייה בעבודות ההכשרה ו/או מועד השימוש במושכר.

 18וצייה כי מבדיקת דוחות  2016עד  2010יה הפתה לדוחות הכספיים של העמותה לשים יהעיר .35

 ₪19    1,361,061כ ההשקעה ברכוש לרבות במבה התיאטרון עמדה על סך "אלו עולה כי סה

 20 ד למתן חוות הדעת של המומחה לא דווח על אף השקעה במושכר.ע 2015ומשת 

 21יה להביא לסיום ההתקשרות באופן מידי ולו מן הטעם הפשוט והוא יאשר על כן, ביקשה העיר .36

 22שמדובר בהתקשרות הוגדת את הוראות פקודת העיריות ודיי התכון והביה, וגדת את תקת 

 23 .הציבור ואת הראות והחיות משרד הפים

 24 

 25 דיון והכרעה:

 26 

 27לאחר שעייתי בכתבי הטעות, במסמכים שהוגשו, שמעתי את טעות הצדדים ובחתי את חוות  .37

 28הדעת, מצאתי לבסס את ההכרעה בעיקרה על הסכם השכירות שחתם בין הצדדים וכן על 

 29 חוות דעתו של השמאי מטעם בית המשפט, אמק להלן הכרעתי זו.

  30 

 31 
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 1 מועד סיום השכירות;

 2ה לבין העמותה הסכם שכירות, שעל פיו העירייה י, חתם בין העירי20/2/10ביום אין חולק כי  .38

 3השכירה לעמותה שטח פתוח מתחת לטריבוה הצפוית באצטדיון דוחא בסח'ין בכדי שיוכשר 

 4 ע"י העמותה בתור תיאטרון ציבורי בעיר.

 5ותסתיים ביום  20/2/10יום להסכם השכירות קבע כי תקופת השכירות תתחיל מ 5בסעיף  .39

 6הארכת תקופת השכירות מעבר לאמור לעיל תהיה בהסכמת שי הצדדים והיא וכי " 28/2/15

 7 ".תעשה בכתב ובתמורה

 8מוסכם בין הצדדים כי במידה ויוסכם על הארכת תקופת להסכם קבע כי "" 9בהמשך בסעיף  .40

 9שתשקיע ₪  60,000בשה עבור כל תוארך התקופה  28/2/15השכירות כאמור לעיל מעבר ליום 

 10 ₪". 300,000 -העמותה במבה התיאטרון מעבר לסכום של ה

 11כיוון שהעבודות לא הושלמו וע"פ לעמותה כי " דאז, הודיע ראש העיר 13/8/12במכתב מיום  .41

 12ם סכומים כבדים מעבר להקצבות משרד דכסכם בייו, וכיוון והושקעו על יהוראות הה

 13כך  ,2015את הסכם השכירות מעבר לשת  יה מתכוות להאריךיירהעהתרבות, על כן 

 14שתילקחה בחשבון התקופה מיום תחילת הפעילות הממשית בתיאטרון וכן גובה ההשקעה 

 15ע"פ האמור  הסכם השכירות בייו יוארך לשים וספותשלכם... עם תום ביצוע הפרויקט, 

 16 ".לעיל

 17שבו אמר כי  טמכתב למשרד התרבות והספור דאז שלח ראש העיר 6/12/16זאת ועוד ביום  .42

 18, אי 2012לצורך המשך תמיכת משרדכם בפרויקט שיפוץ מבה תיאטרון סח'ין לשת "

 19מודיע לכם בזה כי המבה בו מתבצעת עבודות השיפוץ ימשיך לשמש כתיאטרון גם לאחר תום 

 20בין עמותת אומות בין העירייה ל 10/2/2010תקופת השכירות בהתאם לחוזה שחתם ביום 

 21 ".למען השלום

 22, 28/2/15כי כמוסכם בין הצדדים יתן להאריך את הסכם השכירות מעבר ליום  אפואיוצא  .43

 23כאשר מספר השים של ההארכה תלויים בסכום ההשקעה של העמותה במבה התיאטרון 

 24 כעולה מהסכם השכירות.₪  300,000 -מעבר לסכום של  ה

 25התאם להסכמות בין הצדדים שקיבלה תוקף של פסק דין, הוסכם, בין כאן המקום לציין כי ב .44

 26 . 2/2012היתר כי מועד תחילת תקופת השכירות היו 

 27לא עלמו מעייי טעותיה של העירייה שמדובר בהתקשרות הוגדת את הוראות פקודת  .45

 28פים כמפורט העיריות ודיי התכון והביה ווגדת את תקת הציבור והוראות והחיות משרד ה

 29המחייב אישור  אדגיש כי רשות מקומית שמחד חותמת על חוזה ,בטיעויה לעיל. יחד עם זאת

 30 188שים כמצוות סעיף  5 -להארכת תקופת השכירות מעבר ל תלהמהשר הממוה כתאי 

 31אכן לא תוכל להיתלות  ,לפקודת העיריות, ומאידך איה מקיימת חובתה לפות לקבלת האישור
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 1(להלן:  1973 –לחוק החוזים (חלק כללי), תשל"ג (א) 28ות התאי, כהחיית סעיף התממש באי

 2תה אמורה לדאוג להשגת האישור משר הפים ומשחדלה מלעשות יה היי"). העיריחוק החוזים"

 3כן אין לה אלה להלין על עצמה, לכן העירייה כמי שעליה החובה לפות לשר כדי לקבל אישור 

 4ראו  –א יכולה לסמוך על אי התקיימות התאי, משלא עשתה כן שעולה כדי תאי מתלה, ל

 5 ,זייתוי גד עיריית חולון  582/78לחוק החוזים, כן ראו והשוו בג"ץ (א) 28 -ו (א)27סעיפים 

 6(א) לחוק 27, שם סווג אישור השר כתאי מתלה כמשמעות הביטוי בסעיף 243) 3פ"ד לג(

 7, שם קבע כי  749) 4פ"ד מט( ביה"ד הארצי לעבודהזגורי גד  6231/92החוזים. ראו גם בג"ץ 

 8על אי  לחוזה שמע התקיימות התאי לסמוךאף אם בתאי מתלה עסקין, הרי לא יכול צד 

 9 ם.(א) לחוק החוזי28מו, מכוח סעיף קיו

 10 

 11סבורי לאחר שקלול כל השיקולים הרלבטיים, מועד סיום החוזה בהתחשב במהות לסיכום,  

 12בעיקר העדר אישורים חוצים), תקופת השכירות עד כה, הצורך בתקופה של טיעוי הצדדים ( 

 13 .31/12/2023מועד סיום החוזה ייקבע ליום התארגות, הזמן שחלף מאז תחילת ההליך, 

 14 ערך ההשקעות;

 15המומחה  חוות דעתו שלשל העמותה בתיאטרון החלטתי לאמץ את  ותההשקע שווילעיין  .46

 16 .ולהלן ימוקיי מטעם בית המשפט

 17 

 18הלכה פסוקה היא כי ככלל יש לאמץ את חוות הדעת של המומחה שמוה מטעם בית משפט  .47

 19ואת ממצאיו המקצועיים והאובייקטיבים, אלא במקרים מיוחדים בהם הוכח שיש מקום 

 20לסטות מחוות הדעת או קיימות סיבות מיוחדות וחריגות המצדיקות שלא לקבל את  קביעותיו 

 21עיריית אשקלון ' תשלו"ז  2099/08ראו לעיין זה ע"א  –יו או פסילת חוות דעתו ומסקות

 22שטרן ' המרכז הרפואי על שם  3056/99); ע"א )28.10.10יתן ביום  השקעות והחזקות בע"מ

 23.4.90.( 23(יתן ביום  יימן גד רבי 293/88); ע"א 2002( 949, 936) 2, פ"ד ו(חיים שיבא

 24 

 25מטעם בית המשפט, וכאשר  מוסכםשה תוקף, כאשר עסקין במומחה הדברים אמורים במ

 26 .הצדדים לא שמרו על זכותם להסתמך על חוות הדעת מטעמם

 27 

 28 הלכה היא כי:על מעמדו המיוחד של מומחה מטעם בית המשפט,  .48

 29 

 30"מיוי מומחה מטעם בית המשפט היא פרקטיקה ידועה ומקובלת במקרים בהם מתעוררת 

 31סוגיה המצריכה ידע מקצועי שבמומחיות, אשר לגביה זקק בית המשפט לכלי עזר 

 32 אובייקטיבי על מת שיוכל להגיע לפתרון יעיל וצודק של הסכסוך... 
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 1ות בפי בית המשפט ואין בה חוות דעתו של המומחה היא אמם רק אחת מן הראיות העומד

 2כדי להגביל את שיקול דעתו או לגרוע מן הסמכות התוה לו להכריע באופן סופי במחלוקת 

 3משממה בית המשפט מומחה על מת שתגלעה בין הצדדים...  ואולם לא אחת פסק כי "

 4ית שחוות דעתו תספק לבית המשפט תוים מקצועיים לצורך הכרעה בדיון, סביר להיח שב

 5 ."יבה בולטת לעין שלא לעשות זאת..אלא אם כן ראית סהמשפט יאמץ ממצאיו של המומחה 

 6 

 7חברת שיכון  558/96); ע"א 1985( 185) 4, פ"ד לט(מדית ישראל ' מזרחי 323/85ראו גם ע"א 

 8 סגל ' שכון ופתוח לישראל בע"מ 5602/03); ע"א 1998( 563) 4, פ"ד ב(עובדים בע"מ ' רוזטל

 )28.2.05 .( 9יתן ביום 

 10 

 11יודגש כי ההכרעה ותרת תמיד בידי בית המשפט, והוא אשר מחליט בסופו של דבר, על סמך  .49

 12 -מלוא חומר הראיות, האם לאמץ את חוות הדעת, כולה או מקצתה  טיעוי הצדדים ובחית

 )23.2.14.( 13יתן ביום  מסארוה ' מסארוה 5509/09ראו ע"א 

 14 

 15מצאתי כי מתקיימות אותן סיבות מיוחדות וחריגות המצדיקות את פסילת  במקרה דן לא .50

 16ראו  -חוות הדעת של המומחה מטעם בית המשפט או שלא לקבל את קביעותיו ומסקותיו 

 )3.7.06 ;(17יתן ביום  אררט חברה לביטוח בע"מ ' גרישטיין 4144/06לעיין זה והשוו רע"א 

 )31.1.11.( 18יתה ביום  שירותי בריאות כלליתאוהד טביבזדה גד  7098/10רע"א 

 19 

 20לאחר עיון בחוות דעתו של המומחה מטעם בית המשפט, ולאחר ששקלתי טעות העמותה,  .51

 21טעותיה של העירייה, ובהתחשב בעובדה כי מדובר במומחה שלא הובא מטעם צד בהליך, 

 22סיבה המצדיקה החלטתי לאמץ את ממצאיו של המומחה מטעם בית המשפט ולא מצאתי כל 

 23 שלא לעשות כן.

 24 

 25לא מצאתי לקבל את הטעות שמעלה העמותה לגבי חוות הדעת של המומחה מטעם בית משפט.  .42

 26מצאתי כי חוות הדעת של מומחה בית המשפט הוכה תוך בחית כל התוים הרלבטיים 

 27בית הותיר במסגרת שאלות ההבהרה להכרעת למחלוקות שהמומחה  בהמשךאדרש  .שהוצגו לו

 28 המשפט.

 29 

 30ל העירייה להשיב לעמותה בתום תקופת עתקופת השכירות וסכום ההשקעה שחישוב 

 31 השכירות;

 32 

 33העריך את העלות הכספית של העבודות שבוצעו על ידי כאמור המומחה מטעם בית המשפט  .43

 34 .כולל מע"מ₪  1,578,574בסכום של  העמותה 

user
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 12מתוך  10

 1 

 2בהתחשב באמור בתשובת ₪  50,000בסך של  עלות הגורמים המקצועייםלסכום זה יש להוסיף  .44

 3. כך שסה"כ עלות ההשקעה היה העמותההמומחה לשאלות ההבהרה שהופו אליו ע"י 

1,638,574 .₪ 4 

 5 

 6שהוקצו ע"י משרד ₪  250,000כאמור, אין חולק, כי  מן הסכום ה"ל יש לכות את הסכום של  .45

 7 השיכון באמצעות העירייה.

 8 

 9כל שה ובסה"כ ₪  60,000זאת ועוד, יש להפחית כון להיום דמי השכירות המוסכמים בסך  .46

 10ם מיום תחילת תקופת שי ,000600 ₪ )60,000  * ₪10כון להיום יש להפחית סכום של 

 11 ).כמוסכם בין הצדדים ,2/2012 – השכירות

,574788 ₪  =,000600  ₪- 250,000  ₪- 1,638,574 ₪ 12 

47. סיבות העין עד כפי שהחלטתי יין, ב'ה התיאטרון בסח13להאריך את תקופת השכירות של מב 

 14את דמי השכירות (מתאריך ₪   788,574ובהתאם לכך יש להפחית מהסכום של  31/12/23ליום 

 15 חודשי שכירות). 22(עבור ₪  110,000), בסך של 31/12/23עד  2/2022

8,57467  ₪ =,000110  ₪- 788,574 ₪ 16 

 17 

 18 -שלא הכריע בהן המומחהעבודות שוות 

 19 

 20      מקובלת עליו הצעת בית המשפט  " ,  בעת מיוי מומחה: 8/5/18על פי המוסכם, ביום    .48

 21להוראות ההסכם ימוה מומחה מטעם בית המשפט לצורך הערכת שווי  9לצורך סעיף  

 22 "המשפט.השקעת התובעת במבה התיאטרון. זהות המומחה תקבע על ידי בית  

 23 

 24מלוא ההשקעה בין הצדדים שקיבל תוקף של החלטה כולל הערכת שווי  ההסדראם כך,        

 25 ולא עלות שווי הביה.  במקום 

 26 

 27לא כולל מע"מ. ₪  40,000העלות היא בסך ; המומחה קבע כי מתזים - יםרספריקל  .50

 28החשבויות שצורפו על ידי התבעת לתצהיר מטעמה, מחזקים קביעה זו ולא סותרים אותה. 

 29יש חשבויות שכוללים מרכיבים שוים ולא ברור מה הסכום בגין מתזים. הדרישה לסכום 

 30כה זו מקום של מומחה מטעם התבעת. איי דרש להער בהערכההמפורט בסיכומים תמך 

 31שמומחה בית המשפט קבע את אשר קבע. בוסף ההערכה של מומחה התבעת לא תמכת 

 32בחשבויות ואין הלימה בין הדרישה לבין החשבויות. מכאן שמקובלת עלי הערכת מומחה בית 
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 12מתוך  11

 1בגין רכיב זה. הדרישה לתוספת בגין רכיב  המשפט והסכום שקבע בחוות הדעת כולל סכום זה

 2 זה, דחית.

 3 

 4; המומחה קבע כי לא הוצגה מערכת לגילוי עשן וציין כי על התובעת להציג מערכת גילוי עשן .51

 5ההסכמה בין הצדדים, לרבות הוראות ההסכם חשבויות וההכרעה מסורה לבית המשפט. 

 6מלמדים כי יש לחשב שווי ההשקעה במתחם , משכך מרכיב זה יש להכיר בו בהתאם לחשבוית 

 7 ₪. 28,100ום עומד על סך שצורפה לתצהיר. הסכ

 8 

 9; המומחה בשאלות ההבהרה קבע שאיה חלק מעלות הביה והותיר ההכרעה מערכת כריזה.  52

 10 ₪. 8,839בידי בית המשפט. לאור המסמכים שצורפו , יש להכיר 

 11 

 12; המומחה בשאלות ההבהרה ציין שהדבר איו בעלות הביה. לאחר עיון מערכת הגברה.  53

 13 ₪. 210,000וטיעוי הצדדים יש לאשר את סכום ההשקעה  במסמכים, חשבויות

 14 

 15ט. לאחר עיון במסמכים שצורפו ; גם עיין הושאר להערכת בית המשפציוד כיבוי אש ומטפים.  54

 16 ₪. 6,970הי מאשר 

 17 

 18 ₪. 5,000תעלת פחת מתחת לתקרת ליקוז דליפות, המומחה אישר סך  .55

 19 

 20לאחרוה ולאחר ביקור מומחה בית המשפט. כדי למוע מערכת שחרור עשן; ההשקעה הושקעה .  56

 21לתצהירים, לכתבי הטעות -הצדדים, ובשים לב למסמכים שצורפובין  התדייות עתידית

 22 ₪. 110,817ההשקעה מאושרת בסך  והסיכומים,

 23בגין עבודות שהותיר המומחה להכרעת בית המשפט. ₪  369,726על כן, יש להוסיף לסכומים:  .57

 24 ל שעל התבעת להשיב לתובעת בעת פיוי המושכר יהיה:הסכום הכול

  369,726 ₪ +678,574 ₪  =1,048,300 .₪ 25 

 26 

 27 סוף דבר;

 28 

 29 . 31/12/23עד ליום  תוארךשל מבה התיאטרון בסח'ין  תקופת השכירותאשר על כן,  .58

 30 

 31בגין סכום ההשקעה  שעל העירייה ₪  1,048,300 אי מחייב את העירייה לשלם לעמותה, סך של 

 32 .בתום תקופת השכירותלהשיב לעמותה  

 33 
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 1מתוך הסכום ה"ל תכה העירייה  את העלויות בגין צריכת מים וחשמל, בגין כל התקופה,  .52

 2שחייבת בהן העמותה מכוח הסכם השכירות, וזאת בכפוף להצגת חשבוות שלא שולמו ע"י 

 3 העמותה. 

 4 

 5בוסף ו כולל מע"מ ₪ 45,000את העירייה לשלם שכ"ט עו"ד בסכום כולל של בוסף אי מחייב  .53

 6החזר חלקה של העמותה בשכ"ט המומחה מטעם בית המשפט, בכפוף להצגת קבלות, כמו גם 

 7 החזר האגרה ששולמה.

 8 

 9ימים מיום ביצוע הפיוי. בתום מועד זה  21תוך הסכומים שפסקו כמפורט לעיל, ישולמו  .54

 10 הפרשי ריבית והצמדה כחוק.יישא הסכום 

 11 

 12 המזכירות תשלח לצדדים עותק פסק הדין.

 13 

 14  , בהעדר הצדדים.2022יוי  21, כ"ב סיוון תשפ"בהיום,  ןית

            15 
 16 


