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 60187-07-17 ת.א.

 החדרב השלום בימ"ש

 ,שופטהבפני כבוד 

 גולדברג יעקב

 

 

 . רומן פרבר1  :יםהתובע

 . רותם פרבר2    

  
 אלון שבבו. 1  :יםהנתבע

 ארד אלון מהנדסים בע"מ. 2    

 . אבו נסרה3    

 . עבדאללה דראושה4    
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, התמניתי לשמש שופט יעקב גולדברגהבפני כבוד  ,החדרב על פי החלטתו של בית משפט השלום .1

בעניין ליקויים הקיימים לכאורה ואשר מפורטים  ,פרבר ואח' נ' שבבו ואח' ,60187-07-17מומחה בת.א. 

התמניתי לשמש מומחה גם לליקויי בנייה בחוות הדעת מטעם הצדדים, בבית התובעים בטלאל. כמו כן, 

 .אשר נטען ע"י התובעים כי תוקנו על ידם, כמפורט בחוות הדעת מטעמם

 לצורך הכנת חוות הדעת, הגיעו לידיי לעיון המסמכים הבאים: .2

 כתב תביעה. 2.1

 כתב הגנה. 2.2

 .24.02.15, מתאריך 1הצעת מחיר לשירותי פיקוח וניהול הנדסי, חתומה ע"י התובעים ונתבע  2.3

חוות דעת מומחה מטעם התובעים, חתומה ע"י המהנדס יהונתן גושן מחברת "פלס", מתאריך  2.4

25.01.16. 

 , חתום ע"י הנתבע, אלון שבבו.21.02.16דוא"ל מתאריך  2.5

 .1, המופנה לנתבע 22.02.16י התובעים, מתאריך מכתב חתום ע" 2.6

רת "פלס", מתאריך חוות דעת מומחה מטעם התובעים, חתומה ע"י המהנדס יהונתן גושן מחב 2.7

12.04.17. 

 .10.05.17גדעון קרול, מתאריך חוות דעת שמאית מטעם התובעים, חתומה ע"י  2.8

 :בהשתתפות ביקור בנכס נשוא התביעה )להלן: ה"ביקור"( נערך 04.02.19בתאריך  .3

 ;יםהתובע – שפ' פרברמ -

 מומחה מטעם התובעים; –המהנדס יהונתן גושן  -

 ;1נתבע  – אלון שבבומר  -

 קבלן האיטום; –ראוף אבו נסאר  -

 ;3נתבע  –עבדאללה דראושה  -

 .3-4 יםב"כ נתבע – שאדי אבו חדרא עו"ד -
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לאור הביקור שערכתי בנכס נשוא התביעה, לאור הסברים שסופקו לי בעת הביקור ולאחר עיון  .4

הקיימים ליקויי הבנייה בעניין במסמכים שהגיעו לידיי, הנני נותן בזאת את חוות דעתי המקצועית 

 :לכאורה ובעניין ליקויים אשר נטען כי תוקנו, לפי סדר הופעתם בחוות דעת מומחה מטעם התובעים
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I. :מבוא 

 נחתם הסכם פיקוח וניהול הנדסי, על פיו:  24.02.15בתאריך  .1

 

 

 

 

 

 

 

 

תוכניות עפ"י כתבי הטענות וכפי שנאמר בפגישה, התובעים הזמינו ושילמו עבור שירותי התכנון, קרי  .2

 האדריכלות ותוכניות הקונסטרוקציה.

ם התובעים נערך ביקור מומחה מטע 25.01.16עפ"י כתבי הטענות וכפי שהוסבר בפגישה, בתאריך  .3

 והוגשה חוות דעת מטעמם, על פיה: 

 מרפסת אחורית: .3.1

 לא נוצק בטון שיפועים, וחסר גובה לשם מילוי מצע ריצוף ולשם ביצוע שיפוע בריצוף. .3.1.1

 נות שצורפו לחוות הדעת, בעת הביקור בוצע איטום על המרפסת.עפ"י התמו .3.1.2
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לטענת המומחה, בעת הביקור הונחה צנרת מים על המרפסת הקדמית, אשר מנעה –מרפסת קדמית  .3.2

 יצירת שיפועים. עפ"י התמונות שצורפו לחוות הדעת, האיטום בוצע ברשלנות ולכאורה התקלף.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 במרפסות. לא בוצע בידוד תרמי .3.3

 קיימים ליקויים באיטום הגג. .3.4

בעת הביקור שהתקיים בבית התובעים, טענו האחרונים כי לאחר ביצוע עבודות איטום במרפסות, נוצר  .4

 ידם כי האיטום בוצע בצורה לקויה, ולכן פנו לקבלן האיטום ולמפקח לשם תיקון.  חשש על

בהשתתפות התובע וקבלן האיטום, בה  התקיימה פגישה 10.01.16עפ"י תצהירו של הנתבע, בתאריך  .5

 הוסבר לתובע כי לא קיים ליקוי בעבודת האיטום. עפ"י התצהיר, הנתבע סולק מהאתר.

, נטען ע"י התובעים כי נעשה ניסיון להיפגש עם הנתבע, המפקח אלון שבבו, 22.02.16במכתב מתאריך  .6

סוכם כי תתקיים פגישה  03.01.16אולם האחרון סירב. עפ"י המכתב וכפי שנאמר בביקור, בתאריך 

 אולם הנתבע הודיע כי נפגש עם קבלן האיטום, וכי אינו מעוניין לערוך פגישה. ,בשטח

, טען הנתבע, מר אלון שבבו, כי נתקבלה חוות דעת. עפ"י דוא"ל זה, 21.02.16עפ"י דוא"ל מתאריך  .7

 סולק הנתבע מהאתר, ומאז לא נוצר כל קשר. 10.01.16בתאריך 

האיטום והמדה תחתיו פורקו, וכי התובע ביצע בידוד תרמי בעזרת לוחות קלקר ויציקת מדה מוסכם כי  .8

  במרפסת הקדמית.
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II. הדעת מטעם התובעים:בהתייחס לחוות  ממצאים 

אי התאמת מערכת איטום מרפסות כול פירוט ותיעוד ועלות החלפת מערכת מרפסות חזית, שירות  2.1

 והורים

 

 

 

  ,בוצע איטום במרפסות.כאמור בפרק מבוא לעיל 

  מתחת לאיטום נוצקה שכבת מדה, אולם לא בוצע בידוד תרמי.קיימת הסכמה כי 

  עפ"י ההסברים שהוצגו בעת הביקור, וכן עפ"י כתבי הטענות, לא נוצקה שכבת "בטקל" לפני

 האיטום, ולא נוצקה שכבת בטקל במהלך התיקונים שבוצעו ע"י התובעים.

  .מוסכם כי המדה ושכבת האיטום במרפסת הקדמית פורקו 

  האיטום במרפסת הקדמית היה –לטענת התובע, ובהתאם לתמונות וסרטונים שנשלחו על ידו 

 משופע בחתכים, התקלף בנקל והמדה תחתיו התפוררה. 
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  השכבות.בהתייחס לתיעוד כמפורט לעיל, נראה כי היה צורך בהסרת 
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 שיפועים במרפסת: 2.1.1

לטענת התובע והמומחה מטעמו, המרפסת הזיזית נוצקה בצורה מפולסת ולא בשיפוע  2.1.1.1

לכיוון הנקז. כמו כן, נטען על ידם כי לא נוצק "בטקל" ו/או בטון שיפועים לפני ביצוע 

 האיטום.

 בתמונות שנשלחו ע"י התובע, נראה כי בוצע איטום במרפסת הזיזית. 2.1.1.2
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 עפ"י תיעוד של הנתבע, מר שבבו, נעשתה בדיקת הצפה במרפסת הזיזית )אחורית(.  2.1.1.3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

מאחר והתובע לא היה מרוצה מעבודת האיטום, נוצקה שכבת מדה נוספת על גבי  2.1.1.4

 האיטום במרפסת הזיזית.

 

 

 

 

 

 

 

 

טען כי , קבלן האיטום, 3מוסכם כי שכבת המדה הנוספת פורקה, כאשר נתבע מס'  2.1.1.5

 שכבת המדה פורקה על ידו.
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 עפ"י התוכניות, לא קיימת שכבת מדה שיפועים ו/או בידוד תרמי, וגם אין צורך בכך.  2.1.1.6

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

יפוע מאחר והש ,במרפסות, לרבות במרפסת זיזית, אין צורך לצקת את הבטון בשיפוע 2.1.1.7

 לנקז נוצר בעת ריצופן. 

הנדסית ביציקת שכבת מדה נוספת על גבי איטום קיים לא קיים ליקוי ו/או כל בעיה  2.1.1.8

 וביצוע איטום נוסף מעליו. העומס הנוסף זניח, ולמעשה נוצר איטום כפול.
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 בידוד תרמי: 2.1.2

 ים כי בתחילה לא בוצע בידוד תרמי על המרפסת הקדמית.מוסכם ע"י הצדד 2.1.2.1

צורך  ישלמרות שעפ"י התוכניות, לא קיימת שכבת מדה שיפועים ו/או בידוד תרמי,  2.1.2.2

 בכך. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 נטען ע"י הנתבע כי הן עפ"י התכנון והן עפ"י הביצוע, לא נותר מקום לבידוד תרמי. 2.1.2.3
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למרות האמור לעיל, בהתאם לתיעוד, התובע הניח לוחות קלקר ויצק מעליהם שכבת  2.1.2.4

 מדה.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 על המרפסת )נספח א'(.גם עפ"י כתב הכמויות, לא נדרש בידוד תרמי  2.1.2.5

לטענת הנתבע, המפקח שבבו, עבודות הבנייה בוצעו בהתאם לתוכניות המתכננים,  2.1.2.6

לרבות אי ביצוע בידוד תרמי. לטענת התובע, מר פרבר, היה על המפקח, במסגרת 

 ר על היעדר בידוד תרמי למתכננים., להעי'(בוכפי שהתחייב בהסכם )נספח  תפקידו
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 ה והאיטום, ביצוע בידוד תרמי ויציקת מדה:הערכת עלות פירוק המד 2.1.2.7

 .2,080₪ =  ש"ע X 16/ש"ע 130₪ –פטיש חשמלי כולל מפעיל  – 60.010.0150דקל 

 .1,000₪          –פינוי פסולת 

 .4,000₪    /י"ע = X 500₪י"ע  X 2עובדים  4 –ניקיון והחלקת בטון 

 .1,680₪    מ"ר =  X 30/מ"ר 56₪ –הנחת קלקר  – 05.070.0040דקל 

 .1,920₪     מ"ר =  X 30/מ"ר 64₪ –מדה  – 02.085.0300דקל 

 .2,640₪    מ"ר =  X 30/מ"ר 88₪ –איטום  – 05.013.0010דקל 

 .13,320₪          סה"כ = 

 האחריות חלה על קבלן האיטום, האדריכלית ועל המפקח, בחלקים שווים.

 בהתייחס לתיעוד, כמפורט לעיל, ביצוע האיטום היה לקוי. –קבלן איטום 

 בתוכניות לא מופיע בידוד תרמי, כנדרש. –אדריכלית 

היה עליו להעיר על היעדר בידוד תרמי ולהציע פתרון חלופי, כפי שבוצע  –המפקח 

 לוחות קלקר. –בפועל 
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בוצע איטום בהיקף המרפסות ועל בהתייחס לתמונות שצולמו לפני עבודות הפירוק, נראה כי  2.1.3

  גבי החגורות ההיקפיות.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 להלן. 2.2ראה התייחסות בסעיף  2.1.4
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 ליקויי אי השלמת תיקוני איטום/ביצוע איטום גג לקוי ביחס לתקן ומפרט קבלן 2.2

 

 הורכבו יריעות. 2.2.1

 

 

 

 

 

 

 

 
 והקירות.עפ"י תיעוד, בוצעו יריעות כפולות במפגש התקרה 
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 הורכבו פסי מתכת בהיקף הגג, כנדרש.

 
 

 לא ניתן, במצב הנוכחי, לבצע אף מים מאחר ולא בוצע שקע בעת ביצוע עבודות השלד.

טיח ושליכט, וכן הותקנו פסי מתכת. בהתאם בוצעו עבודות איטום, ולאחר מכן נעשו עבודות 

 לזאת, הדבר מייתר "אף מים".

 

 

 ס"מ בלבד. 15הקיר הדרומי, האיטום בגובה  לאורך

 

 

 

 

 

 

 

 

 דרוש: גירוד הטיח והגבהת האיטום.

 באחריות קבלן האיטום והמפקח. - 2,000₪עלות: 
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 האיטום נעשה ישירות על גבי צנרת הפלסטיק, ולאחר מכן בוצעה העגלה. 2.2.2

 

 

 

 

 

 

 

 

 דרוש: ביצוע יציקה נוספת וביצוע איטום.

 באחריות קבלן האיטום והמפקח. - 1,000₪עלות: 

 

 

 לא קיים ליקוי בביצוע פרט זה. בוצע איטום ביריעה ולא שרוול.
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 הוכנס מילוי במרווח בין הצינור לבין הקיר, אשר נאטם.

בעת הביקור, הוסכם כי לא קיימת חדירת מים מהגג, ולכן אין הצדקה לבצע תיקון ו/או 

 .הבטון פירוק

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

, אישר המומחה מטעם התובעים כי קלקר ובידוד תרמי סביב צנרת מרזבים מאחר והונחו

 .ואין צורך בביצוע תיקון הפרט מספק
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 מ"ר. 131 –שטח הגג ברוטו 

משולם עבור  –מאחר ומבוצע איטום על כל הגג, לרבות "העגלות" ואיטום העולה על הקיר 

 איטום השטח ברוטו.

 

 אי ביצוע-בורות חלחול חצרמערכת  2.3

 

 

 מוצא המרזבים הוארך ע"י צנרת העוברת מתחת לאדמה לכיוון השצ"פ.

 הרחקת המים מהווה שיפור. –לא קיים ליקוי במצב זה, נהפוכו 

 

 פינות טיח וכיסוי/ספי אבן חלונות/ משקופים עיוורים -ליקויי ביצוע 2.4

 

 

 

 עפ"י התיעוד, הותקנו פינות טיח.
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 טענות נוספות שהועלו .3

 .1,200₪ –הערכת עלות הזזת צנרת מים  –פגיעה בצנרת מים  3.1

 .700₪ –הערכת עלות פינוי סומסום מהמרפסת  –פינוי פסולת  3.2

אין בסמכותו של מומחה מטעם בימ"ש לקבוע "קנסות". כמו כן, אין ביכולתי  –עבודות ריצוף  3.3

 לן הריצוף.עמידה בזמנים ועיכוב בעבודת קבלאמת את הטענה לאי 

 .2,000₪-עלות הרכבת ספי שיש מוערכת בכ –ספי שיש  3.4

 )לשיקול כבוד ביהמ"ש(. 3,900₪ –סה"כ הערכת עלות תיקון הליקויים, כנטען ע"י התובעים  3.5
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III. כוםסי 

 לשיקול כבוד בימ"ש באחריות המתכננים באחריות קבלן האיטום באחריות המפקח סה"כ לתשלום סעיף

 0.00 ₪ 4,440.00 ₪ 4,440.00 ₪ 4,440.00 ₪ 13,320.00 ₪ מרפסתתיקוני איטום ובידוד 

 0.00 ₪ 0.00 ₪ 1,500.00 ₪ 1,500.00 ₪ 3,000.00 ₪ תיקוני איטום בגג

 3,900.00 ₪ 0.00 ₪ 0.00 ₪ 0.00 ₪ 0.00 ₪ טענות נוספות

 3,900.00 ₪ 4,440.00 ₪ 5,940.00 ₪ 5,940.00 ₪ 16,320.00 ₪ סה"כ

 

 הערה:

 העלות אינה כוללת מע"מ.הערכת 

 מהנקוב לעיל. 30%-קבלן מזדמן" גבוהים בכ"הערכת העלות במחירי "קבלן ראשי". מחירי 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 זאת היא חוות דעתי וזאת חתימתי

 

 שטרנברג רונן, מהנדס            20.02.19תאריך: 
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IV. נספחים 

 נספח א':
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 נספח ב':
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