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63082-10-15 ת.א.  

היפבח השלום בימ"ש  

,בפני כבוד השופט  

וגנר יעקב  

 

 

 

 חייל השקעות ונכסים בע"מ  :תהתובע

 

  הכשרת היישוב חברה לביטוח בע"מ   :תהנתבע
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, התמניתי לשמש מומחה יעקב וגנר בפני כבוד השופט, היפחב על פי החלטתו של בית משפט השלום .1

, בעניין יל השקעות ונכסים בע"מ נ' הכשרת היישוב חברה לביטוח בע"מחי ,63082-10-15בת.א. 

נזקי רטיבות ונזילות מים במתחם האודיטוריום בחיפה, אשר נגרמו לכאורה עקב עבודות במבנה 

 .המשולש בכיכר האודיטוריום

 לצורך הכנת חוות הדעת, הגיעו לידיי לעיון המסמכים הבאים: .2

 כתב תביעה על נספחיו. 2.1

 על נספחיו. כתב הגנה 2.2

 .29.03.15חוות דעת שמאית מטעם הנתבעת, חתומה על ידי השמאי יוני המאירי, מתאריך  2.3

אורנה כהן, מתאריך חוות דעת הנדסית מטעם קניון כיכר האודיטוריום, חתומה על ידי המהנדסת  2.4

25.01.15. 

 .11.01.15חוות דעת הנדסית מטעם הנתבעת, חתומה על ידי המהנדס מיקי קרבצ'יק, מתאריך  2.5

 .02.10.13, מתאריך Systemדו"ח אטימות גג, חתום על ידי מעבדת  2.6

 .12.10.15חוות דעת שמאית מטעם התובעת, חתומה על ידי השמאי שמואל רמתי, מתאריך  2.7

 .08.02.15דו"ח חקירת נזקי הצפה, מתאריך  2.8

 :בהשתתפות ביקור בנכס נשוא התביעה )להלן: ה"ביקור"( נערך 09.05.16בתאריך  .3

 ב"כ התובעת; -רועי לוי  עו"ד 3.1

 ב"כ הנתבעת; -עו"ד ניר זקס  3.2

 נציג ג. עומאר הנדסה מתקדמת בע"מ; -מר עומאר חסן  3.3

 מומחה מטעם הנתבעת; -אינג' מיקי קרבצ'יק  3.4

 מומחה מטעם התובעת; -השמאי שמואל רמתי  3.5

 מומחה מטעם הנתבעת. -מאירי השמאי יוני ה 3.6

ר הסברים שסופקו לי בעת הביקור ולאחר עיון לאור הביקור שערכתי בנכס נשוא התביעה, לאו .4

נזקי רטיבות ונזילות מים בעניין במסמכים שהגיעו לידיי, הנני נותן בזאת את חוות דעתי המקצועית 

 :במתחם האודיטוריום בחיפה, אשר נגרמו לכאורה עקב עבודות במבנה המשולש בכיכר האודיטוריום
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I. ם התובעת:התייחסות להערכת נזק בהתאם לחוות דעת מטע 

 הזרקות: .1

 ₪.106,480        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .1.1

 טענתו מתבססת על חשבונית שהוצעה עבור ביצוע הזרקות.
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 לטענת המומחה מטעם הנתבעת: .1.2
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 הערכת עלות: .1.3

קבות הפגיעה לא ניתן להסיק מהחשבונית האם ההזרקות בוצעו לשם תיקון הנזילות בע .1.3.1

 באיטום במסעדה בלבד, או עבור הזרקות בגין נזילות במקומות נוספים.

 ביצוע הזרקות בלוח"דים חלולים דורש תכנון. -טענת המומחה מטעם הנתבעת סבירה  .1.3.2

 הזרקות, העלות המוערכת: 88בהנחה ובוצעו  .1.3.3

 

 

 

 

 ₪. 31,500  י"ע = ₪/ 3,500י"ע* 9

 .₪ 9,680 הזרקה = ₪/ 110הזרקות* 88

 ₪. 41,180    -סה"כ 

 

 ₪. 41,180 -עלות הזרקות  .1.3.4
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 תיקון חוזר רצפה: .2

 ₪.167,560        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .2.1

 לטענת המומחה מטעם הנתבעת: .2.2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 הערכת עלות: .2.3

בוצעו עבודות בשטח  2013עפ"י כתבי הטענות והסבריו של נציג התובעת, בסוף שנת  .2.3.1

איטום כללי על כל השטח ויציקת בטון. מאחר ומפלס הרצפה  הנכס )המסעדה(, אשר כללו

היה נמוך משמעותית ממפלס הרחבה החיצונית, בוצע מילוי, עליו יושמה שכבת איטום 

 נוספת.

ס"מ,  60-שכבות איטום ומילוי שעוביו כ 2כאמור לעיל, עפ"י ההסברים, הרצפה כללה  .2.3.2

 אשר כיסה את הצנרת.

 יקת הצפה, על פיו האיטום תקין.ניתן דו"ח בד 02.10.13בתאריך  .2.3.3

בוצעו עבודות בנייה נרחבות  2014עפ"י כתבי הטענות והסברי הצדדים, במהלך אוגוסט  .2.3.4

בשטח הנכס, לשם הסבתו למסעדה, וכן בוצעה חציבה מכיוון המסעדה לרחבה החיצונית 

 לשם התקנת "ברז בירה".
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 את מהלך העבודה, בוצעו עבודות חציבה נרחבות. עפ"י התמונות המתעדות .2.3.5
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. הנתבעת לא הציגה 2014לטענת נציג התובעת, לא נתגלו נזילות מים במהלך חורף  .2.3.6

 .2014טענות סותרות המוכיחות כי היו נזילות במהלך חורף 

 ה תקין. לאור נתון זה, ניתן להסיק כי האיטום הי

צודק המומחה מטעם הנתבעת כי במצב רגיל אין צורך ואין הצדקה לבצע איטום של חלל  .2.3.7

סגור, למעט אזורים רטובים, אולם שטח הנכס היה אטום בשתי שכבות, עפ"י החלטת 

 המתכנן, ואין חולק כי העבודות פגעו באיטום זה.
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ב הפגיעות באיטום ניתן להבין את התובעת כי דרשה להחזיר את המצב לקדמותו עק .2.3.8

 והנזילות הרבות אשר התרחשו וגרמו לנזקים גדולים בשטחי מסחר.

 הערכת עלות ביצוע העבודה: .2.3.9

 

 

 

 

 

 

 

 

 ₪. 93,840מ"ר =  230מ"ר*₪/ 408 -פירוק, איטום וריצוף 

 ₪. 37,800  מ"ק =  70ש"/מ"ק* 540 -יציקת בטקל 

 ₪. 131,640       -סה"כ 

 

 ₪. 31,6401 -ביצוע העבודה עלות  .2.3.10
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 תיקוני חדירת מים: -תכשיטי נודלמן  .3

 ₪.6,900        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .3.1

 לטענת נציגי התובעת ובעל החנות, מים זלגו מהתקרה על נישות הגבס.

 

 

 

 

 

 

 

 

 לטענת המומחה מטעם הנתבעת: .3.2
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 :הערכת עלות .3.3

 , נדרש היה להחליף לוחות גבס.עפ"י תמונות המתעדות את הנזקים .3.3.1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .₪ 6,000 -על מומחי הצדדים  מוסכם .3.3.2
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 קריסטינה ויקטוריה: .4

 תקרת גבס: .4.1

 ₪.7,200       -לטענת המומחה מטעם התובעת  .4.1.1

 לטענת המומחה מטעם הנתבעת: .4.1.2

 

 

 כטל וצבעעבודות שפ .4.2

 ₪.3,000       -לטענת המומחה מטעם התובעת  .4.2.1

 החלפת גופי תאורה .4.3

 ₪.2,160       -לטענת המומחה מטעם התובעת  .4.3.1
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 :הערכת עלות .4.4

 , נדרש היה להחליף לוחות גבס.עפ"י תמונות המתעדות את הנזקים .4.4.1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 לא נתקבל תיעוד נוסף. .4.4.2

 :י מחירון דקל"עפ .4.4.3

 

 

 .₪ 9,920ר = "מ 40ר*"מ/₪ 248

 

ל, "להערכת העלות הנבהתייחס  המומחה מטעם הנתבעת מאשר את ביצוע העבודות. .4.4.4

 סבירה. -י התובעת "הערכת העלות, כנדרש עוהעבודות הנלוות, 

 .₪ 12,360 -מאושר לתשלום  .4.4.5
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 פירוק תקרות גבס: -מיס לגוט  .5

 ₪.10,000        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .5.1

 י ההסברים, מים זלגו מהתקרה."עפ

 לטענת המומחה מטעם הנתבעת: .5.2

 

 :הערכת עלות .5.3

 .המים זלגו מהתקרה, עפ"י תמונות המתעדות את הנזקים .5.3.1
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בהתייחס למצב הנוכחי, נראה כי בוצעו עבודות שפכטל וצבע בלבד, ולא הוחלפו לוחות  .5.3.2

 גבס.

 

 

 

 

 

 

 הערכתו של המומחה מטעם הנתבעת סבירה. .5.3.3

 .₪ 1,180 -מאושר לתשלום  .5.3.4
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 בנק: .6

 תקרות גבס: .6.1

 ₪.27,000       -לטענת המומחה מטעם התובעת  .6.1.1

 לטענת המומחה מטעם הנתבעת: .6.1.2

 

 

 

 עבודות שפכטל וצבע .6.2

 ₪.4,000       -לטענת המומחה מטעם התובעת  .6.2.1

 :הערכת עלות .6.3

 , היה צורך בהחלפה חלקית של תקרת הגבס.עפ"י תמונות המתעדות את הנזקים .6.3.1
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 נראה כי הוחלפו מס' לוחות ובוצעו עבודות צבע בלבד. .6.3.2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :י מחירון דקל"עפ .6.3.3

 

 

 

 .8,250₪ ר = "מ 30ר*"מ/₪ 275 -+שפכטל גבס 

 .2,500₪     - /תיקוני צבעצבע

 .10,750₪       -כ "הס

 .₪ 10,750 - עלות העבודות .6.3.4
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 בית קפה: .7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 תקרות גבס: .7.1

 ₪.4,600       -לטענת המומחה מטעם התובעת  .7.1.1

 לטענת המומחה מטעם הנתבעת: .7.1.2

 

 

 עבודות שפכטל וצבע .7.2

 ₪.2,500       -לטענת המומחה מטעם התובעת  .7.2.1

 לטענת המומחה מטעם הנתבעת: .7.2.2
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 :הערכת עלות .7.3

 ונפגע קטע מהתקרה., מים נזלו מהתקרה עפ"י תמונות המתעדות את הנזקים .7.3.1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

, אשר היוו מטרד, אך הנזק ההנדסי ו מים מהתקרהלגתייחס לתמונות, נראה כי אכן זבה .7.3.2

 היה קטן.

 .₪ 2,700 -מאושר לתשלום  .7.3.3
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 צוות ניקיון: -ודות ניקיון בזמן הנזילות עב .8

 ₪.8,000        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .8.1

 עריך בהיעדר נתונים.לא ניתן לה .8.2

 

 תיקון דליפות מים: - 1קטע מס'  .9

 ₪.33,228        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .9.1

 התובעת הציגה ניתוח מחיר מפורט.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .₪ 15,000       -י השמאי יהודה מאירי "מאושר ע .9.2
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 :הערכת עלות .9.3

החליטו על  (בעלי פרנג'ליקו)ודברי הצדדים, מוסכם כי שוכרי הנכס טענות י כתבי ה"עפ .9.3.1

לשם כך בוצעה חפירה מהמסעדה לכיוון רחבת הצבת ברז בירה מחוץ למסעדה. 

 האודיטוריום.

לרבות יציקת חגורה מעל הצנרת  ,בודה בוצעה, כמפורט בניתוח המחירהעמוסכם כי  .9.3.2

 טום.וביצוע אי

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 מבדיקת הסעיפים ומחיר היחידה, עולה כי דרישת התשלום סבירה. .9.3.3

 ₪.33,228 -מאושר לתשלום  .9.3.4
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 :נזילותתיקון  - 2קטע מס'  .10

 ₪.12,285        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .10.1

 התובעת הציגה ניתוח מחיר מפורט.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .2,325₪       -י השמאי יהודה מאירי "מאושר ע .10.2

 :הערכת עלות .10.3

  מהי מהות העבודה והיכן בוצעה.לא ניתן להבין מניתוח המחיר  .10.3.1

 יתכן ומדובר בתיקון הריצוף לאחר ביטול ברז הבירה והצנרת, וריצוף הרחבה מחדש. .10.3.2

 .₪ 2,700 - , אספקה והובלהמאושר לתשלום עבור תיקון ריצוף .10.3.3
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 תיקון מרזבים: - 3קטע מס'  .11

 ₪.9,711        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .11.1

 התובעת הציגה ניתוח מחיר מפורט.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .3,500₪       -י השמאי יהודה מאירי "מאושר ע .11.2

 :הערכת עלות .11.3

מעיון בניתוח המחיר עולה כי כל העבודות המתוארות אינן רלוונטיות כלל לנזקים שנוצרו  .11.3.1

 עקב החציבות ברצפה.

 לא מאושר לתשלום. .11.3.2
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 תיקונים בקיר ההיקפי: - 4קטע מס'  .12

 ₪.10,822        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .12.1

 התובעת הציגה ניתוח מחיר מפורט.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .4,044₪       -י השמאי יהודה מאירי "מאושר ע .12.2

 :הערכת עלות .12.3

מבדיקת הסעיפים ומחיריהם, עולה כי דרישת התשלום סבירה, למעט רווח קבלני, אשר  .12.3.1

 מגולם בכל אחד מהסעיפים.

 .₪ 9,250 -מאושר לתשלום  .12.3.2
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 עבודות תיקון רטיבות וייבוש המים בשטח המסעדה: - 5קטע מס'  .13

 ₪.17,199        -המומחה מטעם התובעת  לטענת .13.1

 :לטענת המומחה מטעם הנתבעת .13.2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :הערכת עלות .13.3

 ותיעוד, לא ניתן להעדיף אחת מהן. םתוניבשל היעדר נ .שתי ההערכות נראות סבירות .13.3.1

 .₪ 13,500 -מאושר לתשלום  .13.3.2
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 תיקון אדנית: - 6קטע מס'  .14

 ₪.14,000        -לטענת המומחה מטעם התובעת  .14.1

 לטענת המומחה מטעם הנתבעת: .14.2

 

 

 

 

 

 

 

 

 :הערכת עלות .14.3

 זור בו בוצעה חפירה עבור ברז בירה.ומהא האדנית מרוחקת מהמסעדה .14.3.1

 

 

 

 

 

 ו.מקורה באדנית ז (לעיל 5סעיף )מיס לגוט יתכן והנזילה שהייתה בחנות  .14.3.2

 לא מאושר לתשלום. .14.3.3

 

 אדנית
 כניסה למסעדה
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II. כוםסי 

 .₪ 488,264        -כ הערכת עלות תיקון הליקויים "סה .1

 :בהם פגעו באיטום אירועיםנוצרו משני י הרטיבות כשל .2

 ביצוע עבודות בתוך המסעדה;  .2.1

 חפירה מהמסעדה לרחבה הציבורית לשם התקנת ברז בירה. .2.2

 מקורה באדנית. (מיס לגוט)יתכן והרטיבות שנתגלתה בחנות הקיצונית  .3

היות ועלות תיקון הנזקים . ומהעבודות שבוצעו בה מתחם המסעדההאדנית מרוחקת מ ראוי לציין כי

 .מוקד זה אינו רלוונטי -כתוצאה מרטיבות זו זניחה 

 

 

 

 

 

 

 

 זאת היא חוות דעתי וזאת חתימתי

 

 

 שטרנברג רונן, מהנדס            19.06.16תאריך: 

 


